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1.7)

1.8)

1.9)

1.10)

Dodatkowe informacje i objasnienia

do bilansu Geo Invest S.A.
w Krakowie
za rok 2019

szczegétowy zakres zmian wartosci grup rodzajowych $rodkéow
trwatych, warto$ci niematerialnych i prawnych oraz inwestycji
dlugoterminowych, zawierajacy stan tych aktywow na poczatek roku
obrotowego, zwigkszenia i zmniejszenia z tytutu: aktualizacji wartosci,
nabycia, rozchodu, przemieszczenia wewngtrznego oraz stan koncowy,
a dla majatku amortyzowanego — podobne przedstawienie stanéw i
tytutéw zmian dotychczasowej amortyzacji lub umorzenia

kwote dokonanych w trakcie roku obrotowego odpiséw
aktualizujacych  warto$¢ aktywéw trwatych odrgbnie dla
dlugoterminowych aktywéw niefinansowych oraz dtugoterminowych
aktywéw finansowych

kwote kosztow zakonczonych prac rozwojowych oraz kwotg wartosci
firmy, a takze wyjasnienie okresu ich odpisywania, okreslonego
odpowiednio w art. 33 ust. 3 oraz art. 44b ust. 10

wartos¢ gruntéw uzytkowanych wieczyscie

warto§¢ nieamortyzowanych lub nieumarzanych przez jednostke
srodkéw trwatych, uzywanych na podstawie uméw najmu, dzierzawy
i innych uméw, w tym z tytutu uméw leasingu

liczbe oraz warto$¢ posiadanych papieréw wartosciowych lub praw, w
tym S$wiadectw wudzialowych, zamiennych dluznych papieréw
warto§ciowych, warrantéw 1 opcji, ze wskazaniem praw, jakie
przyznaja

dane o odpisach aktualizujagcych warto$¢ naleznosci, ze wskazaniem
stanu na poczatek roku obrotowego, zwigkszeniach, wykorzystaniu,
rozwiazaniu i stanie na koniec roku obrotowego

dane o strukturze wilasno$ci kapitalu podstawowego oraz liczbie i
warto§ci  nominalne;j subskrybowanych  akcji, w  tym
uprzywilejowanych

stan na poczatek roku obrotowego, zwigkszenia i wykorzystanie oraz
stan koncowy kapitatléw (funduszy) zapasowych, rezerwowych oraz
kapitalu (funduszu) z aktualizacji wyceny, o ile jednostka nie
sporzadza zestawienia zmian w kapitale (funduszu) wtasnym
propozycje co do sposobu podziatu zysku lub pokrycia straty za rok
obrotowy

nie dotyczy

nie dotyczy

nie dotyczy
nie dotyczy

nie dotyczy

nie dotyczy

nie dotyczy

Akcjonariuszami firmy sq:

1) Geo Developer Sp. z o.0. z
siedziba w Krakowie przy
ul. Gtowackiego 10 — 4.001
szt. akcji po 100,00 zi o
Iacznej wartosci 400.100,00
zl, co daje 26,67 % akcji

2) Geo, Mieszkanie i Dom Sp. z
0.0. z siedzibg w Krakowie
przy ul. Glowackiego 10 —
5.999 szt. akcji po 100,00 zt o
Iacznej wartosci 599.900,00
71, co daje 39,99% akcji

3) Safi International Sp. z 0.0. z
siedzibg we Francji — 5.000
szt. akcji po 100,00 zi o
tacznej wartosci 500.000,00
zl, co daje 33,34% akcji

Jednostka sporzadza
zestawienie zmian w kapitale
wlasnym

Zysk za 2019 rok w kwocie
332802,36 zI proponuje sie¢ w
calosci przekazac¢ na kapital
Zapasowy
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1.11)

1.12)

1.13)

1.14)

1.15)

1.16)

1.17)

1.18)

2.1)

dane o stanie rezerw wedlug celu ich utworzenia na poczatek roku

obrotowego, zwigkszeniach, wykorzystaniu, rozwigzaniu i stanie

koncowym

podziat zobowigzan dilugoterminowych wedlug pozycji bilansu o

pozostatym od dnia bilansowego, przewidywanym umowa, okresie

splaty:
a) do 1 roku
b) powyzej 1 roku do 3 lat
c) powyzej 3 do 5 lat
d) powyzej 5 lat

taczng kwote zobowigzan zabezpieczonych na majatku jednostki ze
wskazaniem charakteru i formy tych zabezpieczen
wykaz istotnych pozycji czynnych 1 biernych rozliczen
mi¢dzyokresowych, w tym  kwot¢ czynnych rozliczen
migdzyokresowych kosztéw stanowiacych réznice migdzy wartoscia
otrzymanych finansowych sktadnikéw aktywéw a zobowigzaniem
zaplaty za nie
w przypadku gdy sktadnik aktywow lub pasywow jest wykazywany w
wiecej niz jednej pozycji bilansu, jego powigzanie miedzy tymi
pozycjami; dotyczy to w szczegdlno$ci podzialu nalezno$ci i
zobowigzan na cze$¢ dtugoterminow3 i krétkoterminowa
taczng kwote zobowigzan warunkowych, w tym réwniez udzielonych
przez jednostke gwarancji i poreczen, takze wekslowych,
niewykazanych ~w  bilansie, ze wskazaniem zobowigzan
zabezpieczonych na majatku jednostki oraz charakteru i formy tych
zabezpieczen; odrebnie nalezy wykaza¢ informacje dotyczace
zobowigzan warunkowych w zakresie emerytur i podobnych
swiadczen oraz wobec jednostek powiazanych lub stowarzyszonych

w przypadku gdy sktadniki aktywOw niebgdace instrumentami

finansowymi sg wyceniane wedlug warto$ci godziwe;j:

a) istotne zalozenia przyjete do ustalenia wartosci godziwej, w
przypadku gdy dane przyjete do ustalenia tej warto$ci nie pochodza
z aktywnego rynku,

b) dlakazdej kategorii sktadnika aktyw6w niebedacego instrumentem
finansowym — warto$¢ godziwa wykazang w bilansie, jak rowniez
odpowiednio skutki przeszacowania zaliczone do przychodéw lub
kosztéw finansowych lub odniesione na kapital (fundusz) z
aktualizacji wyceny w okresie sprawozdawczym,

c) tabele zmian w kapitale (funduszu) z aktualizacji wyceny
obejmujaca stan kapitatu (funduszu) na poczatek i koniec okresu
sprawozdawczego oraz jego zwigkszenia i zmniejszenia w ciagu
roku obrotowego

srodki pieniezne zgromadzone na rachunku VAT, o ktérym mowa w:

a) art. 62a ust. 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe
(Dz. U. z 2017 r. poz. 1876, 2361 i 2491 oraz z 2018 r. poz. 62,
1061 138),

b) art. 3b ust. 1 ustawy z dnia 5 listopada 2009 r. o spétdzielczych
kasach oszczgdnosciowo-kredytowych (Dz. U. 2 2017 r. poz. 2065,
248612491 oraz z 2018 r. poz. 62, 106 i 138)

strukture rzeczowa (rodzaje dziatalno$ci) i1 terytorialng (rynki

geograficzne) przychod6éw netto ze sprzedazy towaréw i produktéw, w

zakresie, w jakim te rodzaje i rynki istotnie r6znig si¢ od siebie, z

uwzglednieniem zasad organizacji sprzedazy produktéw i $wiadczenia

ustug

nie dotyczy

brak

brak

nie dotyczy

nie dotyczy

nie dotyczy

nie dotyczy

brak

nie dotyczy

w 2019 r. przychody osiagnieto

wylacznie na terenie kraju
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2.2)

2.3)

2.4)
2.5)

2.6)

2.7)

2.8)

2.9)

2.10)

2.11)

5:1)

w przypadku jednostek, ktére sporzadzaja rachunek zyskéw i strat w
wariancie kalkulacyjnym, dane o kosztach wytworzenia produktéw na
wtlasne potrzeby oraz o kosztach rodzajowych:

a) amortyzacji,

b) zuzycia materiatéw i energii,

¢) ustug obcych,

d) podatkéw i optat,

e) wynagrodzen,

f) ubezpieczen i innych §wiadczen, w tym emerytalnych,

g) pozostatych kosztach rodzajowych;

wysoko$¢ 1 wyjasnienie przyczyn odpiséw aktualizujacych $rodki
trwate

wysoko$¢ odpiséw aktualizujgcych warto§¢ zapaséw

informacje o przychodach, kosztach i wynikach dziatalnosci
zaniechanej w roku obrotowym lub przewidzianej do zaniechania w
roku nastepnym

rozliczenie réznicy pomie¢dzy podstawg opodatkowania podatkiem
dochodowym a wynikiem finansowym (zyskiem, stratg) brutto

koszt wytworzenia Srodkéw trwatych w budowie, w tym odsetki oraz
r6znice kursowe, ktére powigkszyty koszt wytworzenia $rodkéw
trwatych w budowie w roku obrotowym

odsetki oraz réznice kursowe, ktére powickszyly cen¢ nabycia
towardw lub koszt wytworzenia produktéw w roku obrotowym
poniesione w ostatnim roku i planowane na nast¢pny rok naktady na
niefinansowe aktywa trwale; odrebnie nalezy wykaza¢ poniesione i
planowane naktady na ochron¢ srodowiska

kwote i charakter poszczeg6lnych pozycji przychodéw lub kosztéw o
nadzwyczajnej wartosci lub ktére wystapity incydentalnie

informacje o kosztach zwigzanych z pracami badawczymi i pracami
rozwojowymi, ktore nie zostaly zakwalifikowane zgodnie z art. 33 ust.
2 do warto$ci niematerialnych i prawnych

Dla pozycji sprawozdania finansowego, wyrazonych w walutach
obcych — kursy przyjete do ich wyceny

Objasnienie struktury srodkéw pieni¢znych przyjetych do rachunku
przeptywéw pieni¢znych, a w przypadku gdy rachunek przeptywoéw
pienieznych sporzadzony jest metoda bezposrednia, dodatkowo nalezy
przedstawi¢ uzgodnienie przeptywéw pienieznych netto z dziatalnosci
operacyjnej, sporzadzone metoda posrednig; w przypadku réznic
pomiedzy zmianami stanu niektérych pozycji w bilansie oraz
zmianami tych samych pozycji wykazanymi w rachunku przeptywéw
pienieznych, nalezy wyjasni¢ ich przyczyny

Informacje o:

charakterze i celu gospodarczym zawartych przez jednostke umoéw
nieuwzglednionych w bilansie w zakresie niezb¢dnym do oceny ich
wplywu na sytuacj¢ majatkowa, finansowa i wynik finansowy
jednostki

nie dotyczy

nie dotyczy
nie dotyczy

nie dotyczy
wykazane w odrebnym
Zestawieniu

nie dotyczy

nie dotyczy

W 2019 r. nie poniesiono
nakladow na niefinansowe
aktywa trwale i na ochrone

Srodowiska. W 2020 r. nie jest

planowane poniesienie
nakladéw na niefinansowe
aktywa trwale i ochrone
Srodowiska

nie dotyczy

nie dotyczy

nie dotyczy

nie dotyczy

nie dotyczy

str. 3



5.2)

5.3)

5.4)

5.5)

5.6)

6.1)

6.2)

6.3)

6.4)

transakcjach (wraz z ich kwotami) zawartych przez jednostk¢ na
innych warunkach niz rynkowe ze stronami powigzanymi, przez ktére
rozumie si¢ podmioty powigzane zdefiniowane w mi¢dzynarodowych
standardach rachunkowosci przyjetych zgodnie z rozporzadzeniem
(WE) nr 1606/2002 Parlamentu Europejskiego i Rady z dnia 19 lipca
2002 r. w sprawie stosowania mi¢dzynarodowych standardéw
rachunkowosci, wraz z informacjami okre§lajacymi charakter zwiazku
ze stronami powigzanymi oraz innymi informacjami dotyczacymi
transakcji niezbednymi dla zrozumienia ich wptywu na sytuacje
majatkowa, finansowg 1 wynik finansowy jednostki. Informacje
dotyczace poszczegdlnych transakcji moga by¢ zgrupowane wedtug
ich rodzaju, z wyjatkiem przypadku, gdy informacje na temat
poszczegdlnych transakcji sg niezbedne dla oceny ich wplywu na
sytuacje majatkowa, finansowa i wynik finansowy jednostki
przecietnym w roku obrotowym zatrudnieniu, z podzialem na grupy
zawodowe
wynagrodzeniach, tacznie z wynagrodzeniem z zysku, wyptaconych
lub naleznych osobom wchodzacym w sktad organéw zarzadzajacych,
nadzorujacych albo administrujacych spétek handlowych (dla kazde;j
grupy osobno) za rok obrotowy oraz wszelkich zobowigzaniach
wynikajacych z emerytur 1 §wiadczen o podobnym charakterze dla
bylych cztonkéw tych organdéw lub zobowigzaniach zaciggnietych w
zwigzku z tymi emeryturami, ze wskazaniem kwoty ogétem dla kazde;j
kategorii organu
kwotach zaliczek, kredytéw, pozyczek i $wiadczen o podobnym
charakterze udzielonych osobom wchodzacym w sktad organéw
zarzadzajacych, nadzorujacych 1 administrujgcych jednostki, ze
wskazaniem ich gtéwnych warunkéw, wysokosci oprocentowania oraz
wszelkich kwot sptaconych, odpisanych lub umorzonych, a takze
zobowigzan zaciggnietych w ich imieniu tytutem gwarancji i por¢czen
wszelkiego rodzaju, ze wskazaniem kwoty ogétem dla kazdego z tych
organéw
wynagrodzeniu firmy audytorskiej, wyptaconym lub naleznym za rok
obrotowy odrgbnie za:
a) badanie ustawowe w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy o bieglych
rewidentach
b) inne ustugi atestacyjne
c) ustugi doradztwa podatkowego
d) pozostate ustugi
informacje o przychodach i kosztach z tytutu btedéw popetnionych w
latach ubiegtych odnoszonych w roku obrotowym na kapitat (fundusz)
wlasny z podaniem ich kwot i rodzaju
informacje o istotnych zdarzeniach, jakie nastgpity po dniu
bilansowym, a nieuwzglgdnionych w sprawozdaniu finansowym oraz
o ich wplywie na sytuacje majgtkowa, finansowa oraz wynik
finansowy jednostki
przedstawienie dokonanych w roku obrotowym zmian zasad (polityki)
rachunkowosci, w tym metod wyceny, jezeli wywieraja one istotny
wplyw na sytuacj¢ majatkowa, finansowa i wynik finansowy jednostki,
ich przyczyny i spowodowang zmianami kwote wyniku finansowego
oraz zmian w kapitale (funduszu) wilasnym, oraz przedstawienie
zmiany sposobu sporzadzania sprawozdania finansowego wraz z
podaniem jej przyczyny
informacje liczbowe, wraz z wyjasnieniem, zapewniajace
poréwnywalno$§¢ danych sprawozdania finansowego za rok
poprzedzajacy ze sprawozdaniem za rok obrotowy

Wszystkie transakcje z
podmiotami powigzanymi
zawarte byly na warunkach
rynkowych

stanowiska nierobotnicze 0,1
etatu przeliczeniowego

0,00 zt

nie dotyczy

7.000,00 zt

nie dotyczy

nie dotyczy

nie dotyczy

nie dotyczy
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7.1)

7.2)

7.3)

7.4)

7.5)

7.6)

informacje o wspdlnych przedsiewzigciach, ktére nie podlegaja

konsolidacji, w tym:

a) nazwie, zakresie dziatalnosci wspdlnego przedsigwzigcia,

b) procentowym udziale,

c) czesci wspdlnie kontrolowanych rzeczowych sktadnikéw
aktywow trwalych oraz wartoSci niematerialnych i prawnych,

d) zobowiazaniach zaciagnigtych na potrzeby przedsigwziecia lub
zakupu uzywanych rzeczowych sktadnikéw aktywow trwatych,

e) czesci zobowigzah wspodlnie zaciagnigtych,

f) przychodach uzyskanych ze wspélnego przedsigwzigcia i kosztach
Z nimi zwigzanych,

g) zobowigzaniach warunkowych i inwestycyjnych dotyczacych
wspélnego przedsiewzigcia;

informacje o transakcjach z jednostkami powigzanymi

wykaz spoétek (nazwa, siedziba), w ktérych jednostka posiada

zaangazowanie w kapitale lub 20% w ogdlne;j liczbie gtoséw w organie

stanowigcym spotki; wykaz ten powinien zawiera¢ takze informacje o

procencie posiadanego zaangazowania w kapitale oraz o kwocie

kapitalu wilasnego i zysku lub stracie netto tych spétek za ostatni rok
obrotowy

jezeli jednostka nie sporzadza skonsolidowanego sprawozdania

finansowego, korzystajac ze zwolnienia lub wylaczen, informacje o:

a) podstawie prawnej wraz z danymi uzasadniajacymi odstapienie od
konsolidacji,

b) nazwie 1 siedzibie jednostki sporzadzajacej skonsolidowane
sprawozdanie finansowe na wyzszym szczeblu grupy kapitatowe;j
oraz miejscu jego publikacji,

c) podstawowych wskaznikach ekonomiczno-finansowych,
charakteryzujacych dziatalnos$¢ jednostek powigzanych w danym i
ubieglym roku obrotowym, takich jak:

— przychody netto ze sprzedazy produktéw, towaréw i materiatow
oraz przychody finansowe,

—wynik finansowy netto oraz kwota kapitatu (funduszu) wtasnego,
z podziatem na grupy,

— warto$¢ aktywow,

— przecietne roczne zatrudnienie,

d) rodzaju stosowanych standardéw rachunkowosci (krajowych czy
mi¢dzynarodowych) przez jednostki powigzane;

informacje o:

a) nazwie 1 siedzibie jednostki sporzadzajacej skonsolidowane
sprawozdanie finansowe na najwyzszym szczeblu grupy
kapitatlowej, w ktdrej sktad wchodzi spotka jako jednostka zalezna,
oraz miejscu, w ktérym sprawozdanie to jest dostepne,

b) nazwie i siedzibie jednostki sporzadzajacej skonsolidowane
sprawozdanie finansowe na najnizszym szczeblu grupy
kapitalowej, w sktad ktérej wchodzi spétka jako jednostka zalezna,
oraz miejscu, w ktérym sprawozdanie to jest dostepne;

nazwe, adres siedziby zarzadu lub siedziby statutowej jednostki oraz

forme¢ prawna kazdej z jednostek, ktérych dana jednostka jest

wspélnikiem  ponoszacym  nieograniczong  odpowiedzialno$¢é
majatkowa.

W przypadku sprawozdania finansowego sporzadzonego za okres, w

ciggu ktérego nastapito potaczenie:

nie dotyczy

Wszystkie transakcje z
podmiotami powigzanymi
zawarte byly na warunkach
rynkowych

nie dotyczy

nie dotyczy

Geo, Mieszkanie i Dom Sp. z
0.0. 30-085 Krakow ul.
Glowackiego 10

nie dotyczy

nie dotyczy
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8.1)

8.2)

10.

jezeli potaczenie zostato rozliczone metoda nabycia:

a)
b)

)

firme i opis przedmiotu dziatalno$ci spotki przejetej,

liczbe, warto§¢ nominalng 1 rodzaj udziatéw (akcji)
wyemitowanych w celu polaczenia,

cene przejecia, warto§¢ aktywdéw netto wedtug wartosci godziwej
spotki przejetej na dzien potaczenia, warto$¢ firmy lub ujemna
warto$¢ firmy 1 opis zasad jej amortyzacji;

jezeli potaczenie zostato rozliczone metoda faczenia udziatéw:

a)

b)

9)

firmy 1 opis przedmiotu dziatalnosci spoétek, ktére w wyniku
polaczenia zostaty wykreslone z rejestru,

liczbe, warto§¢ nominalng i rodzaj udziatéw (akcji)
wyemitowanych w celu polaczenia,

przychody i koszty, zyski i1 straty oraz zmiany w kapitatach
wlasnych potaczonych spdétek za okres od poczatku roku
obrotowego, w ciagu ktérego nastgpitlo polaczenie, do dnia
potaczenia.

W  przypadku wystgpowania niepewnosci co do mozliwosci
kontynuowania dziatalno$ci, opis tych niepewnosci oraz stwierdzenie,
ze taka niepewno$¢ wystgpuje, oraz wskazanie, czy sprawozdanie
finansowe zawiera korekty z tym zwigzane; informacja powinna
zawiera¢ réwniez opis podejmowanych badz planowanych przez
jednostke dziatan majacych na celu eliminacj¢ niepewnosci.

Inne informacje niz wymienione powyzej, jezeli mogltyby w istotny
sposob wplynac¢ na ocene sytuacji majatkowej i finansowej oraz wynik
finansowy jednostki.

nie dotyczy

nie dotyczy

nie dotyczy

nie dotyczy
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